NEMIO - ANLEITUNG 1- EINRICHTEN

STWE einrichten

Mit Nemio Startin 8 Etappen zur startklaren Stockwerkeigentiimergemeinschaft - Stand November 2026
- Nemio 203.41

Die eine Regel: Folge dem FLITLENNGEM. Auf jeder Seite gibt es genau einen — er flihrt immer zum
nachsten sinnvollen Schritt. Alle Namen und Firmen in dieser Anleitung sind erfunden.
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k] Bevor du startest

Eine STWE ist in Nemio ein Bereich mit einer Gemeinschaft: Objekte, Einheiten mit Wertquoten und Eigentimer.
Nemio Start fihrt dich in acht Etappen durch die Einrichtung - je ein paar Minuten. Du kannst jederzeit aufhoren;
Nemio merkt sich, wo du warst, auf jedem Gerat.

Bereitlegen: Begriindungsakt oder Grundbuchauszug (Einheiten, Wertquoten), Eigentiimerliste mit E-Mail-Adressen,
euer Reglement.

Brigitt Muster

Suchen ... Administrator

+ Erfassen (N

Nemio Start

Anemio

Mandant

STWE Sonnenhalde

NEMIO START - STWE SONNENHALDE

Hallo Brigitt — Ihr richtet eure STWE ein. o/8

8 Etappen, je eine Sache. Du kannst jederzeit aufhéren — Nemio merkt sich,
wo du warst, auf jedem Gerat.

Bereich
Alle Bereiche

£ Events

fa Gemeinschaften noch ca. 29 Min.

35 Beschliisse

ALS NACHSTES - ETAPPE1VON 8

STWE: Name und Adresse der
Stockwerkeigentiimergemeinschaft
noch nicht angelegt - noch ca. 29 Minuten bis startklar

KONTAKTE

A Personen

2, Gruppen

£ Eingang

¢ GEE e A Deine Reise sTWE einrichten - klick auf eine Etappe, um sie zu 6ffnen

KOMMUNIKATION o ) ) o (s
[2) SMs-Ausgang G @ e z;ks 2
(SR ENEY%
STWE Objekte Einheiten Wertquoten Eigentiimer
£ Einrichtung Name und Adresse Haus, Einstellhalle, Welche Einheiten hat Jede Einheit mit ihrer Alle Eigentiimer in ei-

[ @ Nemio Start

Klick auf . Jede Etappe hat dieselbe Form: links die Frage, rechts kurze Hilfe («Das brauchst du»,
«Danach»), unten der griine Knopf zur nachsten Etappe. «Nur speichern» behalt den Stand, ohne weiterzugehen.

Brigitt Muster

Ad tratc
Benachrichtigungen & SMS
Mein Konto - Passwort &
2FA

Abmelden

der

Stockwerkeigentii-

mergemeinschaft
noch nicht
angelegt

BEREITLEGEN

Name, Adresse

ERGEBNIS
Der Name erscheint in

Werkstatten ...
zuerst die STWE

BEREITLEGEN
Begriindungsakt
ERGEBNIS

Jedes Obijekt mit eige-
ner Wertquoten-
Summe ist erfasst.

® ca.1Min.

jedes Objekt?
zuerst die STWE

BEREITLEGEN
Begriindungsakt oder
Grundbuchauszug
ERGEBNIS

Jedes Objekt hat seine
Einheiten.

® ca. 3 Min.

Wertquote

zuerst Einheiten

BEREITLEGEN
Begriindungsakt
ERGEBNIS

Die Summe stimmt in
jedem Objekt, z. B.
1000/1000.

® ca. 3 Min,

ner Liste

noch niemand
erfasst

BEREITLEGEN
Eigentiimerliste mit E-
Mail oder Adresse
ERGEBNIS

Alle Personen sind er-
fasst - auch externe, z.
B. fiir einen



IF3 Die 8 Etappen

1- STWE: Name und Adresse

Name der Liegenschaft, z.B. «<STWE Sonnenhalde». Die Adresse ist freiwillig — Nemio schlagt sie spater als
Versammlungsort vor.

@ Nemio Start

W) © objekte - ® Einheiten @ Wertquoten & Eigentiimer | © Zuordnung | & Abstimmen | 3 Versammiung

Mandant Brigitt Muster
) = + Erfassen N FR IT EN BR
STWE Sonnenhalde Suchen - [ oc ] Administrator

&
Tar o) Was ist hier die STWE?
ETAPPE 1VON 8 - STWE - CA. 1 MIN Y .
i Wie heisst eure STWE? Stockwerkeigentiimergemeinschaft
als Ganzes. Welche Objekte
A - dazugehéren (Haus, Einstellhalle
Der Name erscheint in Einladungen, Protokollen und Briefen. Mehr braucht es fiir den }"}’(‘EQS( Sl eEheEn. Solor
Anfang nicht. el
=
1@ Name der Liegenschaft
5>
5] Das brauchst du
STWE Sonnenhalde Nur den Namen. Die Adresse
schlagt Nemio spéter als
= Versammlungsort vor.
= © Adresse - optional, wird als Versammlungsort vorgeschlagen
( ® Strasse Nr.
Danach
Sonnenhaldenwe 7 A}
g Etappe 2: Objekte - Haus,
PLZ ort Einstellhalle, Werkstatten ....
6440 [ Brunnen ]
>
Etappe 1- STWE

2 - Objekte

Ein Objekt hat eigene Einheiten und eine eigene Wertquoten-Summe. Meist gibt es nur eines: das «Haus». Eine
Einstellhalle mit eigenen 1000 %o ware ein zweites Objekt.

o STWE Sonnenhalde

D) (GRBEY) = Einheiten  m Wertquoten R Eigentiimer Zuordnung & Abstimmen £ Versammlung

Mandant Brigitt Muster
o + Erfassen N FR IT EN BR
STWE Sonnenhalde Suchen - [ oc ] Administrator

®

Objekt oder Einheit?

. . Gehdrt etwas zu den 1000 %o
@ @ Welche Objekte gehoren zu «STWE des Hauses - ein Ateler, ein
* sonnenhalde»? K_eHer,'ein Laden -, ist es eine
Einheit im Haus
R, . Ein eigenes Objekt braucht es
nur, wenn es eigene Wertquoten

(i ETAPPE 2 VON 8 - OBJEKTE - CA. 1 MIN. - v ERLEDIGT Q

Ein Objekt hat eigene Einheiten und eine eigene Summe der Wertquoten - z. B. das Haus

3 (1000 %o) und die Einstellhalle (eigene 1000 %.). Die meisten STWE haben nur ein hat (typisch: Einstellhalle).
Objekt.
(=]
I @  Haus 0 Einheiten ) DEElirGs
Den Begriindungsakt. Dort
2 = " & - steht, welche Teile eigene
+ Objekt: Gewerbe ' | anderes...

Wertquoten haben.

Speichern - weiter zu Einheiten - Nur speichern
[ © Danach

Etappe 3: Einheiten - Welche
Einheiten hat jedes Objekt?.

€ Zuriick: STWE Ohne Speichern zu Einheiten >

g
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3 - Einheiten

Bezeichnung «Wohnung», Anzahl mit (+) und =5, dann S 0. Danach jede Einheit benennen,
z.B. «Wohnung EG links». Habt ihr eine Excel-Liste? Rechts > Aus Excel iibernehmen.

STWE Sonnenhalde (8 v ) (@ v ) % Wertquoten Eigentiimer @ Zuordnung & Abstimmen & Versammlung

Mandnt Brigitt Muster
o + Erfassen N
STWE Sonnenhalde Suchen ... - B o BR - pdministrator

o Am falschen Ort?
ETAPPE 3 VON 8 - EINHEITEN - CA. 3 MIN. - v ERLEDIGT
Steht ein Parkplatz beim Haus,

o 8 Welche Einheiten hat jedes Objekt? genrt aber zur Einstellnale?
Rechts das Objekt wéhlen und
— speichern — Nemio verschiebt

Nur die Namen - die Wertquoten kommen im néchsten Schritt. Mit « + Einheiten» legst L
Y du mehrere auf einmal an, z. B. 4 x Wohnung.
[=) =] Das brauchst du
a Haus 6Einheiten Den Begriindungsakt oder einen
4 Grundbuchauszug. Habt ihr eine
Excel-Liste? Aus Excel

@ Wohnung EG links x
B 9 iibernehmen.
8 A Wohnung EG rechts

[ ® & Danach
@ Wohnung 1. OG links > Etappe 4: Wertquoten - Jede

Einheit mit ihrer Wertquote.
@ Wohnung 1. OG rechts X

@ Wohnung 2. OG links

@ (Wohnung 2. OG rechts ] x

+ Einheiten in «<Haus»

4 - Wertquoten

Fir jede Einheit die Wertquote eintragen. Der Balken zeigt laufend, ob die Summe aufgeht — griin mit Hakchen
heisst 1000 von 1'000.

STWE Sonnenhalde (@ v) (@) (@ v) (CRAEIITY < Eigentimer  © Zuordnung | & Abstimmen (5 Versammiung

_ Mandant Brigitt Muster
© STWE Sonnenhalde ~ ©  Suchen ... B o BR  pdministrator

Y
o) Was ist eine Wertquote?
ETAPPE 4 VON 8 - WERTQUOTEN - CA. 3 MIN ¥ s . .
. “ . Der Anteil einer Einheit am
Welche Wertquote hat jede Einheit? Objekt, meist in Promille (z. B.
4 125 von 1000). Sie bestimmt das
Stimmgewicht und den
A Objekt fiir Objekt. Der Balken zeigt, ob die Summe aufgeht. Stimmt etwas noch nicht, Kostanantsll
kannst du trotzdem weiter - Nemio zeigt oben an, was offen ist.
=) =] Das brauchst du
a Haus Summe soll 1000 Den Begriindungsakt oder
i
Y Grundbuchauszug. Hat ein
& summe 1000 von 1000 v Objekt eine andere Summe (z.
B B. 100), oben beim Objekt
. eintragen.
& @ Wohnung EG links 155
( © @@ Wohnung EG rechts 145 o,  Danach
™ Etappe 5: Eigentiimer - Alle
@ Wohnung 1. OG links 170 Eigentiimer in einer Liste.
2@ Wohnung 1. OG rechts 160
@ Wohnung 2. OG links 190
@ Wohnung 2. OG rechts
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5 - Eigentiimer

Alle Eigentlimer in eine Liste: Vorname, Nachname, E-Mail (fiir die Einladung per Mail), Telefon. Sobald du in der

letzten Zeile tippst, erscheint die nachste. Ehepaare als zwei Personen.

o STWE Sonnenhalde (@ v ) | B (@) (GEIEEEY o zuordnung | & Abstimmen | 3 Versammlung .

die Einladung per Mail.

Alle Eigentiimer aller Einheiten in eine Liste — auch externe, z. B. wer nur einen
Einstellhallenplatz besitzt. Zugeordnet wird in der nachsten Etappe.
5] Das brauchst du
VORNAME NACHNAME E-MAIL fiir Einladung TELEFON Die Eigentiimerliste aus dem
&  Anna Keller anna keller@example.c 079 000 00 11 R
Einladung. Habt ihr Excel? Aus
Excel iibernehmen.
A Marco Rossi marco.rossi@example. 079 000 00 12
A Sabine Rossi sabine.rossi@example 079 000 00 13 ) Danach
Etappe 6: Zuordnung - Wem
A Peter Gisler peter.gisler@example.. 079 000 00 14 gehért welche Einheit - Objekt
fiir Objekt.
A Ruth Imhof ruth.imhof@example.c 079 000 00 15
A Daniel Steiner daniel.steiner@exampl 079 000 00 16
A Lena Meier lena.meier@example.c
A Vorname Nachname name@beispiel.ch 079...
d du in der letzter t, erscheint die néchste. Leere Zeilen werden nicht gespeichert.
ichert eiter zu Zuordnung > Nur speichern
Lieber Einheit fiir Einheit
< Zuriick: Wertquoten Ohne Speichern zu Zuordnung >

A

6 - Zuordnung

Bei jeder Einheit die Eigentiimer antippen — bei Miteigentum einfach zwei. Oben zahlt Nemio mit: «6 von 6 Einheiten

zugeordnet».

B @) @) CEET & Abstimmen

o STWE Sonnenhalde (v ) (@ v ) & Versammlung

= [Z8) 6 von 6 Einheiten zugeordnet Grundbuch oder von der letzten
0 Einladung. Habt ihr Excel? Aus

Excel ibernehmen.
a Haus valle6

- 2 Danach
5 i Eigentiimer: Keller Anna
o W°j1nu"9 EGlinks  Fiof Etappe 7: Abstimmen - Wie bei
o 155%. + Gisler Peter + Imhof Ruth v Keller Anna euch gezahit wird.
.3 + Meier Lena + Rossi Marco + Rossi Sabine
" + Steiner Daniel
Wohnung EG Eigentiimer: Rossi Marco, Rossi Sabine
=) @ rechts + Gisler Peter ' | + Imhof Ruth | | + Keller Anna
145%,
Vd i s
BUVCEIRVER . RossiMarco J v RossiSabine
5] + Steiner Daniel | | @wie oben
2
Wohnung 1.0G Eigentiimer: Gisler Peter
[ ® @ links RS |+ Imhof Ruth | | + Keller Anna
170%,

+ Meier Lena + Rossi Marco + Rossi Sabine

+ Steiner Daniel | | @wie oben

Wohnung 1. 0G Eigentiimer: Imhof Ruth
@ rechts

+ Gisler Peter v Imhof Ruth + Keller Anna
160%o

+ Meier Lena + Rossi Marco + Rossi Sabine

+ Steiner Daniel @ wie oben
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7 - Abstimmen

Drei Fragen aus dem Reglement: Kopfstimme pro Eigentimer oder pro Einheit? Wann ist die Versammlung
beschlussfahig? Welches Mehr gilt normalerweise? Die Ublichen Antworten sind markiert. Hakchen «gepruft»
und LECELEIGEEELEGY. Die Antworten gelten fir alle Objekte; eine Abweichung fir ein einzelnes Objekt (z. B.
die Einstellhalle) oder einen eigenen Abstimmungsmodus stellst du mit dem Zahnrad der jeweiligen Kachel ein. So
sind die Abstimmungsmodi einmal fir die Gemeinschaft festgelegt.

Anemio - oo @~ o o w

nt Nemio Start > Etappe 7 - Abstimmen
STWE Sonnenhalde

Kopfstimme und Wertquote
= S =S Bei wichtigen Beschlissen
So wird bei euch abgestimmt Zahlen beide: die Kopfe
(Eigentiimer) und die
Wertquoten (Anteile am Haus).
Nemio zahlt beides mit.

ETAPPE 7 VON & - ABSTIMMEN - CA. 4 MIN. - v ERLEDIGT Q

Bereich

Alle Bereiche

98 Dashboard

Drei Fragen - die Antworten stehen im Reglement eurer STWE. Nemio rechnet

Telefon o danach an jeder Versammlung automatisch.
Events
8 Das brauchst d
@ Die Antworten gelten fiir alle Objekte: Haus, Einstellhalle. Abweichungen fir ein Bl -0 reveneied
Gemeinschaften einzelnes Objekt stellst du mit dem @ einer Kachel ein Euer Reglement. Steht dort
nichts Besonderes, passen die
hliisse vorgeschlagenen Antworten
Feinheiten stellst du mit dem &
° Regeln aktiv (Version 4). Du kannst sie hier jederzeit anpassen. auf jeder Kachel ein.
Pers n
Gruppen ) .
2 1+ Wer hat eine Kopfstimme? & Danach

Eingang Etappe 8: Versammlung - Alle
Jeder Eigentiimer o Jede Einheit erreichbar, erste Versammlung
Wer mehrere Einheiten besitzt, hat

trotzdem eine Kopfstimme. Nemio

fasst die Einheiten pro Eigentiimer

-Ausgang zusammen.

Handwerk
angelegt.

Jede Wohnung zzhit eine

1 Kopfstimme - egal, wem sie gehdrt.

) Mailarchiv

AR Jede Person besitzt nur eine Einheit - nichts zusammenzufassen.
@ Einrichtung

[ ® NemioStart 2 2 Wann ist die Versammlung beschlussfahig?

Erste @ g Zweite @ Eigene Regel
Versamm- Versamm- =
lung lung
MYHUES;[EHS Fiir Sonderfalle
die Halfte der

aus eurem
Eheriiiat Mindestens 2 Regloment

8 - Versammlung

Nemio prift, ob alle erreichbar sind — per Mail oder per Brief. Dann @& CAEEE TG ENECEW: Titel, Datum, Zeit
- der Rest ist vorbelegt.

o STWE Sonnenhalde

Mandant Brigitt Muster
o o + Erfassen N FR T EN BR
STWE Sonnenhalde Suchen - e ] Administrator

Q Mail oder Brief?
ETAPPE 8 VON 8 - VERSAMMLUNG - CA. 8 MIN R X
Wer eine E-Mail-Adresse hat,

8 . . .
S Bereit fiir die erste Versammlung bekommt cie Einladung per Mail

A und kann online teilnehmen. Alle
5 — anderen bekommen einen Brief
= FA, " . - Nemio druckt ihn mit Couvert-
Nemio (bernimmt die Eigentlimer am Stichtag, berechnet Stimmen und Quoren und Ad
i schreibt das Protokoll mit. resse.
& 1- Alle erreichbar? - 7 von 7 Eigentimern
5] Das brauchst du
=)
° Alle 7 Eigentiimer sind per Mail oder Brief erreichbar. Batur, Zeit und G, e
g Adresse eures Hauses ist als Ort
schon vorgeschlagen.
5]  Gisler Peter - wonn 06 links
& Meail: peter.gisler@example.ch
(] ® Danach
Imhof Ruth - Wohnung 1. 0G rechts Alles andere ist erledigt - zur
& Vil ruth.mhof@example.ch Rt
[ ® . piey Ubersicht
Keller Anna - Wohnung EG links
Mail: anna.keller@example.ch
Meier Lena - Wohnung
Mail: lena.meier@example.c!
=) Rossi Marco - Wohnung EG rechts
Mail: marco.rossi@example.ch
=) Rossi Sabine - Wohnung EG rec
Mail: sabine rossi@example.ch
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5 CrED

@ Nemiostart (@

Event erstellen

An

rbereiten

€ Zuriick zu Events

Was méchtest du vorbereiten?
Typ, Bereich, Teilnehmende und Termin festiegen.

Eventtyp Bereich

STWE-Sitzung STWE Sonnenhalde

Der Bereich ordnet Anlésse und Pendenzen - wer zustandig ist.
Gemeinschaft dieser STWE-Versammiung
STWE Sonnenhalde v

Kommt aus dem Bereich, wenn dort eine Gemeinschaft hingt. Hierher kommen
Eigentiimer, Beschlussfahigkeit und Abstimmungsmodi

Titel
Eigentlimerversammlung 2027

Vorschlag aus Typ und Datum - einfach iiberschreiben

Datum Beginn - optional
03/18/2027 o [:00 PM [c] J

Ende - optional

Event erstellen Event erstellen und vorbereiten —

[} startklar

Auf Nemio Start steht jetzt «Startklar» — alle Etappen sind erledigt. Wie es mit der Versammlung weitergeht, zeigt
die Anleitung «Versammlung von A bis Z».

Anemio - o @~ B

Mandant Nemio Start
STWE Sonnenhalde

NEMIO START - STWE SONNENHALDE

Startklar, Brigitt! 8/8

Alle Bereiche
3 Events Alle Etappen sind erledigt. Was noch fehlt, holst du dir bei Bedarf aus dem

- Werkzeugkasten i
fa Gemeinschaften gRas alles erledigt

5 Beschliisse

i v STWE Sonnenhalde ist startklar
Personen e ; — ; : : Zum Dashboard >
Ab jetzt 6ffnet Nemio nach dem Login wieder direkt deine Arbeit.

Gruppen

& Eingang " a
= Deine Reise sTWE einrichten - Kiick auf eine Etappe, um sie zu éffnen

2~ Handwerker & Firmen

KOMMUNIKATION
SMS-Ausgang

& Mailarchiv STWE Objekte Einheiten Wertquoten Eigentiimer
Name und Adresse Haus, Einstellhalle, Welche Einheiten hat Jede Einheit mit ihrer Alle Eigentiimer in ei-
R IEinrichtiag der Werkstétten ... jedes Objekt? Wertquote ner Liste
Stockwerkeigenti- v 10bjekt: Haus v 6 Einheiten + alle Summen v 7Personen
mergemeinschaft stimmen
[ @ Nemio Start
v «STWE

Sonnenhalde»

Brigitt Muster

Benachrichtigun © ©
Mein Konto - P 3
2FA

Abmelden

Spater andern - z.B. bei einem Eigentimerwechsel: Menli Gemeinschaften > Objekte & Eigentimer. Weitere

Liegenschaften: Bereich anlegen und unter «Dazu gehort» BERe ENE G E N LENTERE.
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